Budownictwo wielofunkcyjne

Kompleks Ztote Tarasy
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Warszawskie Zlote Tarasy to najnowoczes$niejszy wielofunk-
cyjny obiekt w Polsce i jeden z najwiekszych w Europie. Inwe-
stycja o tacznej powierzchni 225 000 m? obejmuje cze$¢ handlo-
wo-ustugowa, cze$¢ biurowa, wieloekranowe kino oraz parking
podziemny. Inwestorem jest ING Real Estate. Generalnym
wykonawcg prac byla Skanska SA.

Cze$¢ handlowo-ustugowa, tj. sklepy i placowki gastrono-
miczne, jest zlokalizowana na czterech poziomach nadziem-
nych (L00-L03) oraz fragmentarycznie w podziemiu B02.

Wielko$¢ inwestycji:
Kubatura

Biura

Handel i ustugi
Parking

1144000
45000
65000

ok. 1600

Dane techniczne:

Wykop

Beton

Stal zbrojeniowa

Szalunki

Stal strukturalna

Dach atrium

Elementy szklane dachu
Sciany kurtynowe i elewacje
Sciany wewnetrzne
Powierzchnia dziatki
Powierzchnia catkowita 225000
Kubatura catkowita 1144000
Liczba kondygnacji podziemnych 4
Liczba kondygnacji nadziemnych 25

375000
165 000
29000
400000
1900
10 250
4780
45000
50000
32000

Deweloper: ING Real Estate Development

Inwestorzy: ING Real Estate i Rodamco Europe

Architekt: Jerde Partnership International Inc. (David Rogers) & A. Epstein Sp. z 0.0.
Generalny Wykonawca: Skanska SA
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Poziomy L00-L03, uksztaltowane w formie taraséw, zostatly
polaczone systemem schodéw ruchomych, pochylniiwind, sta-
nowigc centralng strefe handlowo-ustugowa, przekryta prze-
szklong konstrukcjg stalowg w formie nieregularnej koputy
o wymiarach 110 x 100 m i maksymalnej wysokoSci 33 m.

Cze$¢ biurowa tworza trzy budynki: punktowy 23-kondygna-
cyjny wiezowiec o wysokos$ci 100 m oraz dwa o§miokondygna-
cyjne biurowce w ksztalcie odcinkéw piers$cienia o wysokosci
55 m.

Budynek kinowy to wieloekranowe kino ,,Multikino’ zawie-
rajace osiem sal kinowych i towarzyszace im powierzchnie
ustugowe.

Parking na 1600 miejsc pomieszczono na czterech kondyg-
nacjach podziemnych (B04-B01).

Realizacje tego imponujacego swa skalg obiektu rozpoczeto
od wykonania ROBOT ZIEMNYCH o kubaturze ok. 360 000 m? wraz
z robotami towarzyszacymi, jak np. roboty wyburzeniowe, ob-
nizanie zwierciadia wody gruntowej, monitoring geodezyjny
i podobne.

Nastepnie przyszia kolej na ROBOTY FUNDAMENTOWE. Postawio-
no $ciany szczelinowe o grubo$ci 800 mm i wysoko$ci od 13,3 m

Wykonanie ptyty fundamentowej — lipiec 2003
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do 24,0 m, wykonane po obwodzie obiektu od stron: pétnocnej,
wschodniej i zachodniej. Dla zapewnienia stateczno$ci Scian,
na okres prowadzenia robét ziemnych zastosowano tymecza-
sowe kotwy gruntowe od strony wschodniej i zachodniej oraz
rozpory stalowe do wnetrza wykopu od strony pétnocnej.

Ptyta fundamentowa w postaci pelnej, cigglej ptyty zelbeto-
wej o wymiarach 180 x 170 m w rzucie i grubo$ci podstawowej
1,27 m, lokalnie (pod wiezowcem) zostata pogrubiona do 2,65
m oraz podparta 140 palami zelbetowymi o $rednicy 900 mm
i dtugosci 20,0 m rozstawionymi w siatce 3,6 x 4,0 m.

ROBOTY KONSTRUKCYJNE — kompleks Zlote Tarasy zostal wybu-
dowany w wiekszo$ci w konstrukeji zelbetowej monolitycznej,
w wybranych elementach zastosowano réwniez konstrukcje
zespolone, zelbetowe sprezane i prefabrykowane. Konstrukcje
stalowg zastosowano dla budynku multipleksu i przeszklonej
koputy. Pod wzgledem konstrukcyjnym obiekt podzielono
na cztery segmenty, potgczone na dole wspé6lng ptyta funda-
mentowag (cze$ciowo podpalowang). Linie podziatu (dylatacje)
konstrukeji budynkéw przebiegaja w przyblizeniu przez Srodek
obiektu w kierunkach péinoc — potudnie i wschéd - zachéd.

Stropy czes$ci podziemnej wykonano jako zelbetowe o gru-
bosci 200-500 mm, w uktadzie konstrukcyjnym ptytowo-stu-
powym albo plytowo-belkowym, opartym na siatce stupow
w module 10,8 x 8,0 m.

Stropy pozioméw nadziemnych wykonano w konstrukeji
zelbetowej jako ustroje plytowo-belkowe wsparte na stupach
i §cianach trzonéw. Podstawowa grubo$é¢ plyty wynosi 200
mm, wymiary przekroju typowego podciggu 700 x 800 mm,
wymiary typowego zebra 500 x 700 mm. W wielu przypadkach,
ze wzgledu na nieregularny uklad architektoniczny, zastoso-
wano belki transferujace obcigzenia jako elementy sprezane
na placu budowy.

Budynek multipleksu zrealizowano w konstrukeji stalowej
z zelbetowymi plytami stropowymi, wylewanymi na deskowa-
niu traconym z blachy faldowej, opartej na belkach stalowych
z dwuteowych profili walcowanych i indywidualnie zaprojek-
towanych blachownic spawanych.

Przykrycie cze$ci handlowo-ustugowej zrealizowano
w ksztalcie przeszklonej nieregularnej kopuly wykonanej
w konstrukcji stalowej. Przeszklenie kopuly opiera sie na tréj-
katnej siatce utworzonej z zamknietych profili stalowych, pod-
partej na 11 ,, drzewiastych” stalowych stupach wewnetrznych,
opartych na konstrukecji zelbetowej.

W zakresie wykonawstwa SCIAN OSLONOWYCH I WYKONCZEN
ZEWNETRZNYCH korzystano z materiatéw naturalnych i two-
rzyw sztucznych. Sciany ostonowe budynkéw wysokich oparto
o system panelowy, sktadajacy sie z elementéw elewacyjnych
wysoko$ci kondygnacji, w pelni prefabrykowanych w wytwor-
ni. Montaz odbywat sie bez rusztowan od wewnatrz budynku
przy uzyciu malego dzwigu, stojacego takze wewnatrz budyn-
ku powyzej poziomu montazu. Szklo wmontowane w panele
elewacyjne posiada ramke dystansowg typu TPS, czyli nieme-
talowa, a z tworzywa sztucznego. Zewnetrzne powierzchnie
aluminiowe sg malowane w systemie PVDF.

Okladzine podium stanowi elewacja kamienna wykona-
na z pieciu rodzajéw kamienia: trzech rodzajow piaskowca
i dwoéch rodzajéw granitu. Zastosowano kilka typow mocowa-
nia kamienia: system z kotwami standartowymi mocowanymi
w konstrukcji zelbetowej, system z podkonstrukeja aluminio-
wa 1 mocowaniem bocznym kamienia, system ze specjalng
podkonstrukcja aluminiowa i mocowaniem niewidocznym
(tylnym) kamienia oraz system z kamieniem skrecanym $ru-
bami, zastosowany na zaluzjach kamiennych.

Oktadzina miedzianopodobna zostala wykonana z blachy
aluminiowej grubos$ci 0,7 mm, lakierowanej w kolorze imitu-
jacym spatynowang miedz. Panele elewacyjne majg ksztatt
réwnolegtobokéw mocowanych na rabek lezacy.

Fasady szklane podium powstaly w systemie Schuco,
ze szklem wyposazonym w ramki dystansowe typu TPS.
Okladziny metalowe (panele metalowe) wykonano z blachy
aluminiowej o grubos$ci 3 mm.
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K;)nstrukcja stalowa dachu atrium — pazdziernik 2004

Wykonywanie konstrukcji zelbetowej biurowca Lumen oraz szklanej fasady wie-
zowca biurowego — marzec 2005

WYKONCZENIA WEWNETRZNE tworza posadzki kamienne (pasa-
ze handlowe i przedsionki), plytki ceramiczne w pomieszcze-
niach sanitarnych, posadzki betonowe malowane w pomiesz-
czeniach technicznych i magazynowych, systemowe podiogi
podniesione na pietrach biurowych.
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Widok na kompleks z kierunku pofudniowo-zachodniego — czerwiec 2005

Podwieszone sufity systemowe wykonano zgodnie z projek-
tami wnetrz.

Sciany wewnetrzne realizowano jako zelbetowe wylewane lub
$ciany dzialowe murowane z bloczkow gazobetonowych lub piyt
gipsowo-kartonowych na stelazu systemowym z profili stalo-
wych, w zalezno$ci od szczegbélowych rozwigzan projektowych
i architektonicznych

Inne elementy wykonczenia wnetrz, np. balustrady, okia-
dziny kamienne $cian, zbudowano zgodnie ze szczegélowym
architektonicznym projektem wykonawczym.

Dla potrzeb TRANSPORTU zainstalowano tgcznie 39 windy, 40
schodéw ruchomych 1aczacych pietra galerii handlowej, biur
oraz wiezy.

Na systemy elektroenergetyczne obiektu (WYPOSAZENIE IN-
STALACYJNE) skladaja sie: gléwne przylacza energetyczne dla
obiektu, zespoly transformatoréw wraz z rozdzielnicami, sie¢
elektroenergetyczna $redniego i niskiego napiecia, systemy
o$wietleniowe.

Systemy elektryczne, zapewniajgce bezpieczenstwo obiektu,
to: o$wietlenie awaryjne i bezpieczenstwa, system zasilenia
elektrycznego z gwarantowanym zrédiem napiecia w oparciu
o generatory pradotwoércze.

Pasywne systemy ochrony przeciwporazeniowej: instalacja
odgromowa i uziomowa.

Niskopradowe systemy bezpieczenstwa i ochrony mienia: sy-
stem detekcjii sygnalizacji pozaru, system naglo$nienia ewaku-
acyjnego, system komunikacji glosowej w czasie pozaru, syste-
my kontroli dostepu oraz przeciwwlamaniowy, system telewizji
dozorowej, systemy detekcji CO, gazu ziemnego i LPG.

Mechaniczne systemy bezpieczenstwa i ochrony mienia: wen-
tylacja pozarowa oparta o zintegrowane systemy oddymiania-
napowietrzania (nadci$nienia), wentylacja pozarowo-bytowa
dla pozioméw parkingowych z wykorzystaniem systemu wen-
tylatorow strumieniowych do przetlaczania powietrza, syste-
my tryskaczowe suche i nawodnione, instalacja hydrantowa,
instalacje gaszenia gazem dla pomieszczen energetycznych,
zbiornikéw paliwa i agregatéw pradotworczych.
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Widok na szklany dach atrium z lotu ptaka — czerwiec 2005

Systemy zapewniajace utrzymanie wlasciwych warunkow hi-
gieniczno-sanitarnych: wentylacji bytowej nawiewne i wyciggo-
we, wentylacji gastronomii i pomieszczen technicznych, syste-
my uzdatniania wody dla celéw bytowych i technologicznych,
kanalizacji bytowej, ttuszczowej, parkingowej i deszczowej.

Systemy zapewniajace stworzenie optymalnych warunkéw
komfortu dla ludzi i urzadzen: maszynownie wody lodowej dla
celéw klimatyzacji, wezly cieplne, maszynownie wentylacyjne,
systemy utrzymania komfortu w obszarach przebywania ludzi
oparte o belki indukeyjne (induction beams) i fancoile, ukia-
dy chtodzenia urzadzen technicznych oparte na systemach
freonowych, systemy rurowe dystrybucji ciepta i chtodu, sieci
kanaléw wentylacyjnych.

Specyficzne systemy mechaniczne: instalacje paliwowe dla
agregatéw pradotworczych; instalacja gazu ziemnego (natural
gas) dla gastronomii, odprowadzania spalin z silnikéw spalino-
wych pomp tryskaczowych, system czyszczenia fasad, nawad-
niania ro$lin, urzadzen fontannowych, szkielet sieci kompute-
rowych i teletechnicznych.

Zlote Tarasy sa tzw. inteligentnym budynkiem. W obiekcie
dziata system zarzadzania i sterowania BMS, integrujacy wiek-
szo$¢ zainstalowanych systemoéw technicznych.

Wspétpraca Marta Grondziel

GRZYBKOWSKI & GUZEK

Adwokacka Spoétka Partnerska

Specjalizacja: ¢ Prawo handlowe ¢ Prawo gospodarcze oraz podatkowe
¢ Prawna obstuga nieruchomosci ® Zasady tadu korporacyjnego

FIDIC

problematyka uméw na roboty drogowe i budowlane
Grzybkowski & Guzek
ul. Dominikanska 3, 61-762 Poznan, tel. 0-61 852 62 77; 0-61 855 72 36

kancelaria@grzybkowski-guzek.pl; t.grzybkowski@grzybkowski-guzek.pl;
t.guzek@grzybkowski-guzek.pl www.grzybkowski-guzek.pl
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