Drogownictwo bedzie w najblizszych latach najbardziej atrakcyjnym segmentem budownictwa

Budownictwo

czekajq nizsze wzrosty

Barttomiej Sosna’

Pomimo zawirowan na rynkach finansowych, dlugoterminowe per-
spektywy dla branzy budowlanej w Polsce pozostaja korzystne. Po-
zytywna ocena portfeli zamdwien oraz przyszlej sytuacji finansowej
firm pozwala prognozowac, ze w sektorze budownictwa korekta objawi
sie jedynie w postaci nizszych stop wzrostu.

Mniejszy optymizm w sektorze budowlanym

Badanie przeprowadzone przez firme badawcza PMR na potrzeby
raportu Sektor budowlany w Polsce, 2. pétrocze 2008 - analiza porow-
nawcza wojewddztw i prognozy na lata 2008-2011 dowodzi, ze pomimo
nizszego wskaznika koniunktury, firmy budowlane nadal pozytywnie
oceniaja zaréwno sektor budowlany, jak i wlasng sytuacje rynkowa.

Prawie dwie trzecie najwigkszych firm budowlanych dziatajacych
w Polsce ocenia sytuacj¢ w sektorze jako pozytywna. Jednak w po-
réwnaniu do podobnego badania przeprowadzonego przez PMR we
wrzesniu ubieglego roku, wystapilo wyrazne pogorszenie nastrojow
- wowczas az 82% respondentéw okreslato koniunkture jako dobra
lub bardzo dobrg.

Ocena obecnej sytuacji na polskim rynku budowlanym
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Prognozy na przyszto$¢ pozostaja jednak optymistyczne — 35%
badanych firm spodziewa si¢ poprawy sytuacji w ciggu najblizszych
12 miesiecy (identyczny odsetek jak przed rokiem), a 44% ankieto-
wanych oczekuje, Ze koniunktura utrzyma si¢ na obecnym, wysokim
poziomie (wobec 54% przed rokiem).

Bardzo dobra sytuacja finansowa firm budowlanych

Sytuacja finansowa najwiekszych firm z branzy budowlanej w dal-
szym ciagu oceniana jest pozytywnie — uwaza tak az 86% badanych
(identyczny odsetek jak przed rokiem). Ponad potowa ankietowanych
przyznala takze, Ze obecnie pozycja finansowa ich przedsigbiorstwa
jest lepsza niz przed rokiem; taki sam odsetek badanych przewiduje,
ze na koniec 2008 r. sytuacja finansowa ich firmy réwniez bedzie
lepsza niz w roku 2007. Tak pozytywne opinie s3 przede wszystkim
rezultatem doskonatej koniunktury wlatach 2006-2007 i kontraktéw
podpisywanych na bardzo korzystnych warunkach. Jednak zauwazy¢
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mozna, ze dynamika wzrostu przychodéw i zyskow netto firm budow-
lanych w 2008 r. nie byta juz tak imponujaca jak w 2007 r.

Jak firma ocenia swoja obecng sytuacje finansowa?
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Takze oceny portfeli zaméwien firm budowlanych utrzymuja sie
na bardzo wysokim poziomie — 80% respondentéw dobrze ocenilto
obecng liczbe zlecen. Ponadto prawie 60% ankietowanych przewi-
duje, Ze w ciaggu najblizszych 12 miesiecy liczba zaméwien wzro$nie
jeszcze bardziej.

W oczekiwaniu na duze projekty inzynieryjne

W opinii duzych firm budowlanych, gorsza niz przed rokiem ko-
niunktura na rynku budowlanym spowodowana jest przede wszystkim
opdznionymi przetargami na realizacj¢ duzych projektow infrastruk-
turalnych oraz wolniejszym rozwojem polskiej gospodarki. Pozostale
czynniki negatywnie wplywajace na sytuacje rynkowa odnosza si¢ do
stabnacej koniunktury w Stanach Zjednoczonych i Europie Zachod-
niej, restrykcyjnego prawa unijnego w dziedzinie ochrony srodowiska,
stabszej kondycji rynku mieszkaniowego oraz nizszego popytu ze
strony sektora prywatnego.
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Pomimo opo6znien w przetargach drogowych, firmy nadal wiaza
najwieksze nadzieje z tym segmentem budownictwa — az trzy czwarte
firm budowlanych uwaza, ze budownictwo drogowe bedzie w najbliz-
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szych latach najbardziej atrakcyjnym segmentem budownictwa. Coraz
wieksza popularnoscia cieszy si¢ takze budownictwo obiektoéw spor-
towych oraz budownictwo kolejowe (odpowiednio 28 i 26% wskazan).
Wyrazny spadek zanotowalo natomiast budownictwo mieszkaniowe
(19% wskazan).

Problemy na rynkach finansowych i restrykcje kredytowe w naj-
wiekszym stopniu dotkng budownictwo mieszkaniowe, ktdre jednak
ma najmniejszy udzial w produkcji budowlano-montazowej. Zagro-
zona moze by¢ takze cze$¢ projektéw niemieszkaniowych, zwlaszcza
powiazanych z zachodnimi inwestorami lub kredytodawcami. Naj-
mniej na calym zamieszkaniu ucierpi najwigkszy segment rynku —
budownictwo inzynieryjne. Z powodu drozszych kredytow i wyzszego
ryzyka rynkowego mozliwy jest takze wzrost kosztow wykonawstwa
projektéw transportowych, dlatego tak wazne jest wprowadzenie
systemu zaliczkowego przy projektach realizowanych ze srodkow
budzetowych.

W sytuacji rosngcego zagrozenia dla finansowania projektow de-
weloperskich skuteczna realizacja inwestycji zwigzanych z przygo-
towaniami do Euro 2012 jest kluczowa dla podtrzymania dalszych
stabilnych wzrostow w sektorze budowlanym jako cato$ci - wedlug
wynikéw badania przeprowadzonego przez PMR Research ponad
70% duzych firm budowlanych liczy na realizacj¢ projektéw w ramach
Euro 2012.

Cykliczne badanie przeprowadzone przez PMR wsrdd 200 naj-
wigkszych firm budowlanych utwierdza w przekonaniu, ze sektor
budownictwa w Polsce bedzie si¢ nadal rozwijal. Wprawdzie dynamika
produkcji budowlano-montazowej nie bedzie juz tak wysoka jak wla-
tach 2006-2007, jednak tendencja wzrostowa zostanie utrzymana. Po
stabszym 2009 r. lata 2010-2011 powinny przynies¢ ozywienie, gléwnie
dzigki zaawansowanej realizacji duzych projektéw inzynieryjnych.

Mimo $wiatowego kryzysu finansowego, nie ma wigkszych obaw
o dlugoterminowe zalamanie w sektorze budowlanym jako calosci,
z uwagi na olbrzymia pule srodkéw przeznaczonych na projekty in-
frastrukturalne, stanowiace 50% produkcji budowlano-montazowej.
W budownictwie mieszkaniowym juz od 2009 r. mozna si¢ spodziewa¢
spadkow produkcji budowlano-montazowej, na co kluczowy wplyw
bedzie mialo budownictwo deweloperskie, stanowiace az 80% produk-
cji budowlano-montazowej z tytutu budownictwa mieszkaniowego.
Mieszkaniowka stanowi jednak najmniej znaczacy segment rynku
budowlanego (ok. 18-procentowy udzial). Nizsze stopy wzrostu bedzie
notowalo budownictwo niemieszkaniowe, co juz wida¢ po niskich
wzrostach nowych pozwolen budowlanych. Najwieksze problemy
moze mie¢ z kolei budownictwo przemystowo-magazynowe, w duzej
mierze uzaleznione od inwestycji podmiotéw gospodarczych oraz in-
westycji zagranicznych. Dobre perspektywy ma przed soba natomiast
budownictwo uzytecznosci publicznej, hotelowe oraz biurowe.

O ile w pierwszym pdtroczu 2008 r. notowane byly liczne opdznienia
w rozstrzyganiu przetargéw duzych inwestycji infrastrukturalnych,
o tyle drugie pétrocze 2008 r. pod tym wzgledem byto znacznie lep-
sze, a liczba podpisanych w 2008 r. duzych kontraktéw (o wartosci
powyzej 50 mln €) byla wyraznie wyzsza niz w 2007 r. zaréwno pod
wzgledem liczebnosci, jak i wartosci. Nasze opinie znajduja takze
potwierdzenie w rekordowo wysokich rozmiarach portfeli zaméwien
najwigkszych firm budowlanych w Polsce — Polimex-Mostostal oraz
PBG spodziewaja sig, ze ich portfele zamowien w najblizszym czasie
wzrosng do 7 mld zt w przypadku kazdej z firm, a oczekiwania grup
Skanska i Budimex obejmujg zlecenia na odpowiednio 5 oraz 4 mld
z1. Jednak realizacja wielu nowych kontraktéw podpisanych w2008 r.
na dobre ruszy dopiero w drugiej potowie 2009 r., gdyz wczeéniej
prowadzone beda prace przygotowawcze.
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