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Budownictwo

Infrastruktura motorem napedowym

polskiego budownictwa

I Bartlomiej Sosna, starszy analityk rynku budowlanego, PMR Publications

Firmy budowlane, oceniajac koniunkture na rynku budowlanym, s3 najbardziej krytyczne od ponad pieciu lat. W obliczu mniejszej liczby
zaméwien zapowiadaja pozyskiwanie nowych kontraktéw gtéwnie poprzez konkurencje cenowa, czego skutkiem moze by¢ deflacja w bu-
downictwie. Najbardziej atrakcyjnymi segmentami w najblizszych latach beda budownictwo drogowe, sportowe oraz energetyczne.

Mniejszy optymizm w sektorze budowlanym

Badanie przeprowadzone przez PMR na potrzeby raportu
Sektor budowlany w Polsce I potowa 2009 - prognozy na lata
2009-2011 potwierdzilo wyrazne pogorszenie nastrojow wsréd
najwigkszych firm budowlanych w Polsce. Jednocze$nie mozna
zauwazy¢ duze rozbieznodci, jesli chodzi o przewidywania
przedsigbiorstw budowlanych na najblizsze 12 miesiecy.

Jedynie 9% najwiekszych firm budowlanych dziatajacych
w Polsce ocenialo sytuacje w sektorze jako pozytywna, podczas
gdy rok wczeéniej takiego zdania bylo az 82% respondentdw.
Prognozy przedsigbiorstw budowlanych na najblizszy rok sa
niejednoznaczne - 31% badanych firm oczekuje poprawy sytu-
acji rynkowej, a 33% ankietowanych spodziewa sig, ze ulegnie
ona dalszemu pogorszeniu.

Lipiec - Sierpien 2009

Ocena obecnej sytuacji na polskim rynku budowlanym
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Réwniez oceny portfeli zamdéwien firm budowlanych ulegly
wyraznemu pogorszeniu — 31% respondentéw dobrze ocenito
obecna liczbe zlecent (wobec 80% po! roku wezesniej), a prze-
ciwnego zdania byto 32% badanych podmiotéw. W przewidy-
waniach dotyczacych przyszlego portfela zamdéwien firmy takze
sa wyraznie podzielone — 33% ankietowanych prognozuje, ze
w ciggu najblizszych 12 miesigcy liczba zamoéwien wzroénie,
a 38% spodziewa sig¢ jej spadkow.

Sytuacja finansowa firm budowlanych wciaz pozytywna
Sytuacja finansowa najwiekszych firm z branzy budowlanej

w dalszym ciggu oceniana jest pozytywnie — uwaza tak 60%

badanych (wobec 86% pdt roku temu). Z kolei 28% ankieto-

Jak firma ocenia swoja obecna sytuacje finansowa?

Bardzo dobrze
6%

Bardzo Zle
1%

Raczej zle

Raczej dobrze
3%

54%

Ani dobrze, ani zle
36%

Opinia pozytywna Opinia negatywna
Badanie przeprowadzone przez PMR Research

na probie 250 najwigkszych firm budowlanych.
Uwzgledniono odpowiedzi 109 respondentéw.

Zrédfo: Raport , Sektor budowlany w Polsce,

| pofowa 2009 — Prognozy rozwoju na lata 2009-2011",

PMR Publications, dziat PMR, 2009 wwuw.pmrpublications.com !

Budownictwo

wanych przewiduje, ze na koniec 2009 r. sytuacja finansowa
ich firmy bedzie lepsza niz w roku 2008. Odmiennego zdania
jest 32% badanych przedsigbiorstw. Dobra sytuacja finansowa
firm budowlanych jest przede wszystkim rezultatem korzystnej
koniunktury wlatach 2006-2007 i kontraktéw podpisywanych
na bardzo dobrych warunkach. Warto zauwazy¢, ze z uwagina
spadki cen materiatéw budowlanych wiele kontraktéw zawar-
tych w 2008 r. i realizowanych w latach 2009-2010 bedzie si¢
charakteryzowa¢ wyzsza marzg od zakladanej, dzigki czemu
sytuacja finansowa duzych firm budowlanych nie ulegnie gwal-
townemu pogorszeniu.

Deflacja w budownictwie coraz bardziej realna

Jak pokazujg wyniki badania, w obliczu kryzysu firmy bu-
dowlane zamierzaja konkurowac na rynku gléwnie na poziomie
cenowym. Ponad potowa ankietowanych duzych przedsiebiorstw
budowlanych deklaruje poszukiwania tanszych dostawcéw ma-
terialow i podwykonawcéw, a ponad 40% z nich planuje rene-
gocjacje cen z obecnymi kontrahentami. W rezultacie powyz-
szych dziatan az 44% badanych firm zamierza pozyskiwa¢ nowe
zlecenia, przedstawiajac nizsze niz dotychczas ceny ofertowe.
Zdecydowanie mniejszy odsetek przedsi¢biorstw budowlanych
planuje oszczednosci poprzez redukcje kosztéw administracyj-
nych, zmniejszenie zatrudnienia, czy lepsze zarzadzanie parkiem
Maszynowym.

Wryniki te pokazuja, ze presja na spadek cen ustug budowla-
nych w najblizszych miesigcach bedzie si¢ nasilata, w zwiagzku
zczym wskaznikinflacji wbudownictwie, ktéry w marcu wyniost
jedynie 1,3%, w drugiej potowie roku moze przybiera¢ wartosci
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uyjemne. Co wazne, deflacja w budownictwie bedzie miala takze
wplyw na nizszg wartos¢ produkcji budowlano-montazowej,
gdyz dana liczba prac zostanie wykonana nizszym kosztem.

Jak firma planuje broni¢ sie przed kryzysem w branzy budowlanej?

Poszukiwanie tanszych dostawcéw materiatow

o
i podwykonawcow 52%
Przedstawianie nizszych cen ofertowych

Renegocjacje cen z dostawcami materiatow
i podwykonawcami

Intensyfikacja procesu pozyskiwania zamoéwien
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Inwestycje publiczne jako koto ratunkowe

Prawie trzy czwarte ankietowanych firm w obliczu mniejszej
liczby nowych inwestycji budowlanych oczekuje od wladz publicz-
nych szybszej realizacji duzych projektéw wspotfinansowanych ze
$rodkéw unijnych. Jednoczesnie niemal potowa przedsigbiorstw
postuluje wprowadzenie zaliczek dla wykonawcéw tego typu pro-
jektow. W opinii ponad 40% firm skutki spowolnienia na rynku
budowlanym moga zosta¢ ztagodzone dzigki wigkszej liczbie
inwestycji budowlanych realizowanych w systemie partnerstwa
publiczno-prywatnego.

Ankietowane firmy za najbardziej atrakcyjne segmenty rynku
budowlanego w perspektywie dwoéch najblizszych lat uznaja
budownictwo drogowe (88% wskazan), obiektéw sportowych
i rekreacyjnych (50%) oraz budownictwo energetyczne (35%).
Zkolei za najmniej perspektywiczny uznano sektor mieszkaniowy

Lipiec - Sierpien 2009

W jaki sposéb rzad moze pomaéc firmom budowlanym w czasie kryzysu?

Przyspieszenie procedur przygotowawczych

o
i przetargowych przy inwestycjach unijnych 3%

Wprowadzenie zaliczkowania przy realizacji
inwestycji publicznych

Realizacja wigkszej liczby inwestycji
w oparciu o partnerstwo publiczno-prywatne
Wsparcie finansowe dla nabywcéw
mieszkan (m.in. usprawnienie rzadowego
programu ,Rodzina na Swoim”)
Wykupienie przez miasta czgsci mieszkan
od deweloperow na cele komunalne
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(5% wskazan), budownictwo magazynowe (9%) oraz biurowe
(12%).

Polaryzacja oczekiwan wsrod firm budowlanych

Wyniki przeprowadzonego przez PMR badania istotnie si¢
roéznig od jego wczedniejszych edycji. Powazne rozbieznosci
wystepuja zwlaszcza w przypadku prognoz firm budowlanych
na najblizsze 12 miesi¢cy — prawie jedna trzecia ankietowanych
przedsigbiorstw spodziewa si¢ pogorszenia sytuacji i niemal taki
sam odsetek firm przewiduje jej poprawe.

Polaryzacja formutowanych przez firmy budowlane prognoz
jest przede wszystkim rezultatem odmiennej sytuacji rynkowej
w budownictwie inzynieryjnym oraz kubaturowym. Uogol-
niajac nieco wyniki badania mozna stwierdzi¢, ze firmy, dla
ktérych podstawowym segmentem rynku jest budownictwo in-
zynieryjne (ok. 57% ankietowanych), oczekujg dalszej poprawy
sytuacji, natomiast podmioty, dla ktérych gléwnym obszarem
dziatalnosci jest budownictwo mieszkaniowe lub niemieszka-
niowe (odpowiednio 17 i 26%), sa duzo mniej optymistyczne
w formutowaniu prognoz na najblizszy rok.
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