ROSNACE KOSZTY

winduja ceny ustug
budowlanych

tekst: BARTEOMIE) SOSNA, gtéwny analityk rynku budowlanego, PMR

Wozrost kosztow wykonawstwa oraz szybko zapetniajace sie portfele zamowien firm budowlanych powoduja,

ze intensywna konkurencja cenowa na polskim rynku budowlanym odchodzi w przesztosé. Wzrost cen ustug
to dla branzy budowlanej jedyny sposdb na ucieczke przed nadchodzaca erozja marz. Firmy, ktore jeszcze
tego nie zauwazyty, moga wkrotce zniknac z rynku.
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Wiekszos¢ wykonawcow nie za-
bezpieczyta sie¢ przed wzrostem
cen materiatow budowlanych

Z grupy 200 najwiekszych firm bu-
dowlanych ponad 60% podmiotéw
wzrost cen materiatéw zamierza bez-
posrednio przefozy¢ na swoje ceny ofer-
towe. Tylko co trzecia firma deklaruje, ze
przygotowata sie do wzrostu cen przez
wczesniejszy zakup wybranych grup
materiatéw, zastosowanie kontraktéw
terminowych badZ uwzglednienie moz-
liwosci rewaloryzacji ceny w kontrakcie.

Niedobor pracownikéw winduje
koszt robocizny

Wzrost cen materiatéw to jednak nie
jedyny problem, jezeli chodzi o koszty
wykonawstwa. Podwyzszenie od 2017 r.
ptacy minimalnej o 8% spowodowato
ponadprzecietny wzrost wynagrodzen
nie tylko w grupie najnizej optacanych
robotnikéw budowlanych, ale takze
wsrod pracownikéw znajdujacych sie
nieco wyzej na drabince pfac. W rezul-
tacie, w lipcu i sierpniu 2017 r. srednie
ptace w firmach budowlanych rosty
w tempie 7-8% r/r. Wzrostu poziomu
wynagrodzen nalezy spodziewac sie
takze w 2018 r., czemu sprzyja¢ beda

zaplanowany przez rzad 5% wzrost
ptacy minimalnej oraz dalszy niedobér
sity robocze;j.

O tym, jak powaznym problemem
dla wykonawcow sa kwestie kadrowe,
najlepiej $wiadcza wyniki tegorocznego
badania PMR, w ktérym bariery zwia-
zane z intensywna konkurencja rynkowa
ustapity miejsca czynnikom o charak-
terze kadrowym, zaréwno jesli chodzi
o podstawowa sife robocza, jak i wy-
kwalifikowanych specjalistow.

Coraz wiecej firm wykonawczych
decyduje sie napodwyzke cen ustug

Wzrost kosztéw materiatéw i roboci-
zny wraz z rosnacym wolumenem pla-
nowanych inwestycji sprawity, ze po raz

Wykres 2. Strategie podejmowane przez wykonawcow w odpowiedzi na wzrost cen materiatow budowla-

nych w Polsce, IIl kw. 2017
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Wykres 3. Wybrane czynniki utrudniajgce prowadzenie dziatalnosci w sektorze budowlanym w Polsce,

2012-2017
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——=—— Zanizanie cen przez konkurencje

Silna konkurencja w sektorze

Badanie wérod 200 najwiekszych firm budowlanych w Polsce. Wartosci nie sumujg sig do 100%, poniewaz
respondenci mogli udzieli¢ wigcej niz jednej odpowiedzi, zrédto: PMR, 2017

pierwszy od kilku lat znaczaco wzrést
odsetek duzych firm budowlanych, ktére
zamierzaja podwyzszy¢ ceny swoich
ustug. Jak wynika z badania PMR, o ile
w ostatnich latach plany takie zgtaszato
tylko kilkanascie procent firm, o tyle
w trzecim kwartale 2017 r. byfo to juz po-
nad 40% wykonawcéw. W najblizszych
kwartatach odsetek ten moze jeszcze ro-
snac¢. Co wazne, deklaracje takie skfadaja
nie tylko najwieksze firmy budowlane,
ale réwniez mniejsi podwykonawcy,
ktoérzy w 2017 r. dodatkowo ucierpieli
z powodu wprowadzenia odwréconego
podatku VAT na roboty budowlane.

Wyisze ceny ofertowe ratunkiem
przed utrata ptynnosci

Podwyzszenie cen ofertowych jest dla
firm budowlanych jedynym rozwiaza-
niem mogacym uchronic je przed stra-
tami finansowymi wynikajacymi z re-
alizacji inwestycji zakontraktowanych
w latach 2015-2016, czyli w okresie
dotka cenowego. Administracja rza-
dowa i samorzadowa, a takze inwesto-
rzy prywatni musza sie z tym faktem
pogodzi¢ i rozwazy¢ rewizje budzetow
planowanych inwestycji. W przeciwnym
razie, z uwagi na oferty przekraczajace
wstepny kosztorys inwestycji, coraz cze-
$ciej dochodzi¢ bedzie do odwotywania
przetargéw, a co za tym idzie — do op&z-
nien w realizacji projektéw.

Po Euro 2012 w branzy budowlanej
krazyta smutna anegdota, ze jednym
z gtéwnych sponsoréw Mistrzostw
Europy w pifce noznej byty firmy bu-
dowlane, ktére w wyniku wzrostu cen
materiatow posrednio wspoétfinanso-
waty budowe stadionéw czy autostrad,
co wiele z nich przepfacito upadtoscia.
Jezeli wykonawcy nie podejda racjo-
nalnie do wyceny obecnie
sktadanych ofert, w latach
2018-2019 historia moze sie
powtorzyc.
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