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ierunek prefabrylacja

Osiedle Jasielska w Poznaniu

tekst: mgr inz. ANETA DEUGOSZ, Stowarzyszenie Producentéw Cementu, zdjecia: PEKABEX SA

Jakie skojarzenia mamy, styszac stowo prefabrykat? Czy chetnie zamieszkaliby$my w budynku wykonanym z ta-
kich elementow? Czy prefabrykat moze byc¢ elegancki i dobrej jakosci? Czy moze by¢ przyjazny dla srodowiska
i energooszczedny? Przyktady ostatnio zbudowanych budynkow prefabrykowanych w Czestochowie, osiedle Ja-
sielska w Poznaniu czy Sprzeczna 4 w Warszawie pokazuja, ze inwestorzy z entuzjazmem przyjmuja nowa jakosc

na rynku mieszkaniowym i budowlanym.

Zacznijmy od poczatku... Chociaz specjaliéci z dziedziny archeologii
odkryli, ze materiat przypominajacy beton byt prawdopodobnie
uzywany juzw 7000 r. p.n.e. (Yiftahel, potudniowa Galilea, Izrael)
czy 5600 r. p.n.e. (0sada w Lepenskim Virze, Serbia), to jednak
starozytnych Rzymian uznaje sie za pionieréw wznoszenia budowli
z betonu. To oni od IV w. p.n.e. doskonalili technike wylewania
rzadkiej zaprawy pomiedzy $ciany murowane z kamienia, bedace -
jakbysmy to dzié okredlili — szalunkiem traconym. Wypraktykowali,
ze wrzucanie do tej mieszanki gruzu kamienno-ceramicznego oraz
popioféw wulkanicznych z Wezuwiusza poprawia jej wtasciwosci.
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Stale ulepszali procedure i juz po stu latach wytwarzali beton
bardzo podobny do wspétczesnego. Co wiecej, mozna $miato
powiedzie¢, ze byli tez pierwszymi budowniczymi stosujacymi
prefabrykacje. Przygotowywali betonowe elementy o duzych
gabarytach do budowy przepustéw, tuneli oraz akweduktow.
Istnieja wzmianki o tym, ze nawet transportowano takie pra-
prefabrykaty na duze odlegtosci (elementy do budowy Swiatyni
w Afryce — wzmianki w listach Pliniusza Mfodszego).

Nowe czasy dla betonu licza sie od roku 1824, kiedy to Joseph
Aspdin opatentowat cement portlandzki, zas pierwszy patent na



elementy prefabrykowane uzyskat w 1867 r. naczelny ogrodnik
Paryza Joseph Monier, przedstawiajac swoje siatkobetonowe
donice. Na poczatku XX w. wielka prefabrykacje zainicjowat Le
Corbusier projektem budynku o konstrukgji ptytowo-stupowej,
nazwanym Domino House od stéw domus i innovatio.

Pomyst na masowe budownictwo mieszkaniowe nie do
konca zrealizowano w tamtych czasach, p6zniej jednak taka
konstrukcja ze wzgledu na nizsze koszty i czas montazu stata
sie bardzo popularna. Wielu Polakom termin prefabrykacja
kojarzy sie jednoznacznie z wielka ptyta i nie jest to skojarzenie
nacechowane pozytywnie. Jednak przypomnijmy —to byty inne
czasy — epoka PRL, wszystkiego brakowato...

Mieszkanie na osiedlu z wielkiej ptyty wtedy byto marzeniem
mfodego Polaka. Pierwsze takie osiedla powstaty w Polsce
w latach 50. XX w., 20 lat pdZniej bloki rosty jak grzyby po
deszczu. Po latach blokowiska podupadty, zrobity sie brzydkie,
troche z powodu zaniedbania, a troche na skutek niskiej jakosci
materiatéw, z ktérych zostaty wykonane. Ale czas mija, a bloki
stoja dalej, teraz juz wiekszosé¢ jest ocieplona i pomalowana,
a chociaz byty zaprojektowane na 50-70 lat, do dzi§ miesz-
kaja w nich miliony Polakéw. Wrazliwoé¢ estetyczna jednak
rosnie i obecnie chcielibysmy oglada¢ budynki fadne, dobrze
wykonane, odpowiednio wkomponowane w przestrzen urba-
nistyczna.

Od paru lat zauwazy¢ mozna powr6t do prefabrykacji. Ro-
boty budowlane sa pracochtonne, a czas liczy sie coraz bardziej.
Niestety brak tez jest po prostu ludzi chetnych do pracy na
budowie, w zwiazku z tym preferowane sg inwestycje, w kto-
rych zapotrzebowanie na robocizne jest mniejsze.

Przy takiej tendencji prefabrykacja moze stac sie kiedys
koniecznoscig, np. w Skandynawii jest powszechnie stoso-
wana. W Polsce réwniez wykorzystywane sa gotowe elementy
zelbetowe, gtéwnie w budynkach, mostach, tunelach czy
przepustach.

Popularne sa stropy z gotowych ptyt kanatowych, prefabry-
kowane stupy i Sciany. Wydaje sie, ze obecne wysitki ukierun-
kowane s3 najbardziej na rozwigzania zwiekszajace efektyw-
nos$¢ energetyczng budynkéw czy odnawialne Zrodfa energii
i systemy inteligentne w budownictwie, ale jednocze$nie widaé
rowniez rosnace zainteresowanie nowoczesng prefabrykacja
i nowymi materiatami budowlanymi.

Ciekawym przyktadem moze by¢ inwestycja zrealizowana

w Czestochowie. Firma Buszrem zbudowata tam osiedle z be-
tonu keramzytowego; keramzyt to mineralne, ceramiczne JaSIGlSka

kruszywo budowlane o bardzo dobrych wtasciwosciach ter-
moizolacyjnych. Jest ciepty i lekki dzieki swojej porowatej
strukturze. Grubos¢ przegrod wykonywanych z tego materiatu
moze by¢ mniejsza, a tym samym powierzchnia uzytkowa
troche wieksza w poréwnaniu z tradycyjnym budownictwem
wielorodzinnym, przy zachowaniu wszystkich niezbednych
parametrow. Dzieki swoim wtasciwosciom, takim jak niepal-
nos¢, odporno$¢ na dziatanie mrozu, wilgoci, plesni i grzy-
boéw, bezwonno$¢ oraz paroprzepuszczalnosé, jest materiatem
przyjaznym cztowiekowi.

Budynek powstat z elementéw prefabrykowanych, przygoto-
wanych wczesniej w fabryce, cho¢ ze wzgledu na precyzyjnos¢,
mozna powiedzie¢, ze prefabrykaty powstaty w laboratorium.
Montaz kompletnej bryty budynku firma wykonata znacznie
szybciej, niz miatoby to miejsce w technologii tradycyjne;j.
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Budynek przy ul. Sprzecznej 4 w Warszawie

Nowoczesna prefabrykacja niesie ze sobg nowa jakos¢,
elementy powstajace na terenie fabryki poddawane sa cia-
gtej kontroli, a warunki, w jakich powstaja, zdecydowanie
sprzyjaja doktadnosci i solidnosci wykonania. | to wtasnie
jako$¢ odréznia obecne prefabrykaty od peerelowskiej wiel-
kiej ptyty.

Swiadkiem tamtych czaséw jest poznanska firma Pekabex.
Powstata w 1972 r. jako Poznanski Kombinat Budowy Doméw.
Takich fabryk istniato wtedy wiele, ale wiekszos¢ upadta jeszcze
przed koficem wieku. Pekabex przetrwat i caty czas sie rozwija.
Do tej pory swoje produkty eksportowat gtéwnie do krajow
skandynawskich, gdzie powstawaty z nich cate osiedla (m.in.
w Sztokholmie, Malmo, Oslo). Przez lata udoskonalat w bu-
downictwie modutowym rozwigzania techniczne w zakresie
konstrukgji budynkéw, izolacji termicznych, inteligentnych in-
stalacji oraz akustyki. Dzié te doswiadczenia chce wykorzystac
na rynku krajowym. W 2018 r. rozpoczat realizacje osiedla przy
ul. Jasielskiej w Poznaniu jako Pekabex Development. Bedzie
to wzorcowa inwestycja, ktéra ma zwroci¢ uwage na zalety
budownictwa modutowego.

Ta realizacja juz zostata nazwana budowa prowadzona w re-
kordowym tempie. Na placu budowy, cho¢ raczej pasuje tu
bardziej okreélenie na placu montazu, dwa pieciokondygna-
cyjne budynki powstaty w dziewie¢ tygodni. Koszty takiej
budowy sa nizsze, rozwigzania przemyslane i nowoczesne,
a klienci zadowoleni, ze szybciej moga zamieszka¢ w wyma-
rzonym mieszkaniu.

W styczniu 2019 r. w Warszawie podczas konferencji Mo-
dufowo, komfortowo, kompaktowo firmy Saint-Gobain, Nilan,
Bjerg Arkitektur i EImot przedstawity zalety budownictwa
modutowego i niskoenergetycznego, spetniajacego wymagania
standardu Multi-Comfort. Wedtug tego standardu, budynki
(jedno- i wielorodzinne, biurowce, obiekty uzytecznosci pu-
blicznej, takie jak ztobki, szkoty czy szpitale) zapewniaja kom-
fort termiczny, niskie zuzycie energii na poziomie budynku
pasywnego, komfort akustyczny, dobra jako$¢ powietrza oraz
komfort wizualny dzieki naturalnemu doswietleniu. Standard
ten przewyzsza nawet wymagania warunkoéw technicznych
planowanych na 2021 r.
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W Polsce powstaty juz pierwsze budynki w tym standar-
dzie, m.in. ztobek w Namystowie, wybudowany w standar-
dzie energooszczednym, przy uzyciu duzej ilosci naturalnych
i niskoemisyjnych materiatéw, oraz przedszkole w Podkowie
Lesnej w budynku o standardzie pasywnym. Firmy czesto
oferuja kompleksowa usfuge, poczawszy od przygotowania
projektu i zatatwienia formalnosci zwigzanych z pozwoleniem
na budowe, przez produkcje elementéw oraz ich montaz, po
oddanie kluczy do budynku w ciggu kilku miesiecy.

Ciekawym przyktadem nowoczesnej prefabrykacji jest bu-
dynek przy ul. Sprzecznej w Warszawie. | chociaz wydawa-
foby sie, ze ta inwestycja tamie wszelkie zasady zdrowego
rozsadku (lokalizacja w troche zaniedbanej przestrzeni, waska
i krzywa dziatka, pomyst na prefabrykacje nietypowej bryty),
to jednak efekt koncowy znalazt uznanie w oczach ekspertéw
i przynidst twércom — BBGK Architekci oraz firmie Budizol -
pierwsza nagrode w XXI konkursie Polski cement w architekturze.
A to, co na poczatku byto przeszkoda, pokazato swoje dobre
strony — ulokowanie nowego, nietuzinkowego, ale w pewnym
sensie skromnego budynku, wkomponowanego w zabudowe
XIX-wiecznej Pragi, ozywito okolice i by¢ moze dato poczatek
dobrym zmianom estetycznym w tej czesci Warszawy, a niefo-
remna dziatka, bedaca wyzwaniem pod tytutem prefabrykacja,
uruchomita wyobraznie architektéw i zaowocowata ciekawa
bryta kamienicy i funkcjonalnymi rozwigzaniami technicznymi.
I to, co w prefabrykacji najcenniejsze — montaz budynku trwat
tylko cztery i pot miesiaca.

To juz nie jest wielka ptyta — to prefabrykacja totalna, ktéra
minimalizuje roboty na placu budowy, oferujac wielkogaba-
rytowe elementy, wykonane z wielka dbatoscia o szczegdty
w nowoczesnych fabrykach o wysokim standardzie. Intere-
sujaca propozycja jest wprowadzanie graficznego odcisku na
betonowych powierzchniach niektérych elementéw. Takie
reliefy sa jak piecze¢ lub podpis, podkreslaja indywidualny
charakter miejsca, a w przypadku tych nowych prefabryko-
wanych realizacji sa jak podpis — tu tworzyliémy
poczatki budownictwa przyszfosci.
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Wiecej na www.polskicement.pl



Mieszkanie z fabryki?
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Dane na podstawie badania
na ogolnopolskiej probie
500 Polakéw, ktorzy

w ostatnim czasie nabyli,
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